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PAAKIRJOITUS

Yhteen hiileen

Ehka tiedét, ettd rakennettu
ympadristé kuluttaa kansakunnan
kédyttamaéasté energiasta yli
kolmanneksen ja vastaa noin
kolmanneksesta Suomen kulutuk-
sen ilmastopaastoistda? Mutta
miksi taloteknisten jédrjestelmien
yhteensopivuudesta ei puhuta?

Adair on mukana Rakennusten energia-
seminaarissa 9. marraskuuta Pikku-
Finlandiassa, jossa se osallistuu vuoden
energiaratkaisu -kilpailuun yhdessa
Adconsys asiakkaiden kanssa kehitté-
malla energianhallintaohjelmalla (EHO).

Tassé lehdessa kerrotaan Ekamin
koulukampusten toimitila- ja hankinta-
paallikkd Harri Laineesta, joka kutsui
yhteen omat kiinteistonhoitajat, sek&
Adconsysin ja Nuukan asiantuntijat.
Viime vuonna kiinteistélle mydnnettiin
ISO 14001 ymparistdsertifikaatti ja
vuosittaiset energiasééastot ovat kuusi-
numeroisia, jos arvoja luetaan euroissa.

Energianhallintaohjelma (EHO):

1. YHDISTA

Yhdistetdéan kiinteistbautomaatio
monimerkkivalvomoon, jolloin toimivia
jarjestelmia ei tarvitse uusia. Tehdaan

valvomoon asiakasl&htdisia koontisivuja.

2. RAPORTOI

Varmistetaan etta kaytdssa on sahkon,
lammityksen, veden ja sisdilmaston
laadun historiatiedot saatavilla.

3. SUUNNITTELE

Kokoonnutaan asiantuntijaryhméan kanssa
systemaattisesti kehittam&éan energian- ja
sisdilmaston hallintaa.

Myds ymparistoministerié kannattaa
yhteen hiileen puhaltamista, silla se
vaatii, etta viimeistadan 31.12.2024
mennessa.

”Automaatio- ja ohjausjérjestelmén on
kyettédvd mahdollistamaan viestinté
toisiinsa yhteydesséa olevien rakennuksen
teknisten jédrjestelmien ja muiden raken-
nuksen sisdisten laitteiden kanssa, sekéa
yhteensopivuus rakennuksen teknisten
jérjestelmien vélilld erilaisesta valmistaja-
kohteisesta teknologiasta, laitteista ja
valmistajista riijppumatta.”

(Ympéaristdministerié 718/2020)

Adair tuotepaallikkd
Timo Kivinen
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Ekamin Kotkan ja Haminan
neljassa koulukampuksessa on
yhteensa 350 tydntekijaa ja 8000
opiskelijaa.
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Energiatyoryhman ja ymparistosertifikaatin
kautta parempaa energianhallintaa

Kiinteist6t muodostavat
suurimman osan Ekamin
hiilijalanjalkea. Siksi sille
on perustettu erityinen
energiatyé6ryhma, johon kuuluvat oman
kiinteistéhallinnan tydntekijéiden lisdksi
Adconsysin ja Nuukan kiinteistéauto-
maation asiantuntijat.

Yhteydenotto Adconsysille k&ynnistyi kiintei-
stbautomaation etayhteyksien tarpeesta, kun
kiinteist6t sijaitsevat kaukana toisistaan. Nyt
neljaad kampusta hallitaan yhdesta Adairin
pilvipalvelusta. Lisdksi vanhentunut Kiinteisto-
automaatio tarvitsi paivitysta alakeskusten ja
IV-koneiden osalta, seka langatonta lisdantu-
rointia hankittiin automaation tueksi, tietda
Kotekon kampuksen kiinteistdnhoitaja Markku
Hinkkanen yhteistyén kaynnistymisesta
Adconsysin kanssa.

Hatikoidyt paatdokset vaihtuivat
suunnitelmallisuuteen

Energiatydryhma on herattanyt myds
laajempaa kiinnostusta ja sen toimivuudesta
on tullut kysymyksié, kertoo Ekamin toimitila-

+od EKAMI

TEKIJOIDEN TEKIJA!

ja hankintapaallikké Harri
Laine. Ty6ryhman
toiminta on meilla osa
ymparisté-sertifikaattia.

Auditointiryhma pyytaa tyéryhman poytakirjat
ja antaa niista palautetta. Tyéryhma kokoontuu
neljasti vuodessa ja kdymme I&pi kiinteistén
kulutus- ja trenditietoja. Lisdksi pohdimme
yhdessa ratkaisuja parempaan energianhal-
lintaan ja laadukkaampaan siséilmastoon.

Ennen tydryhmé&a investointipdatdkset tehtiin
vuosittain hieman Kiireell& juuri ennen inves-
tointeja.Silloin olin yksin niistq paattdmasséa
ilman asiantuntijaryhmé&a, Laine kertoo.

Sertifikaatti on antanut meidan toimintaan
sarmaa ja uusia nakdkulmia. Riskina tasséa
on, etta sertifikaattia pidetdan vain oman
kilven kiillottamisena. Toiminnan pitaa
palvelella organisaation energiahallinnan
toiminta-malleja, Laine tietaa.

Ekamilla on otettu haltuun aurinkoenergian ja
maaldmmon hyddyntdminen. Aurinkoenergian
hy6ty on meille suuri. Maalammoén hyédynta-

minen ei onnistu aivan taysimaaraisesti,




mutta saamme siitd hydétya muun muassa
kayttdveden lammitykseen. Maakaasusta
siirryttiin kaukolamp6on reilu vuosi sitten.

Ajoitus maakaasusta luopumiseen oli mita
sopivin Laine myhdilee.

Isoissa Kiinteistdissd on myds isot kulut.
Energian kayttékulut Ekamin neljalla koulu-
kampuksella ovat 1,4 miljoonaa euroa
vuodessa jo ennen energiakriisia. Jos tata
summaa saadaan pienennettyd vaikka
10%, niin s&&stoét ovat sadoissa
tuhansissa euroissa Laine korostaa.

Mita tulevaisuudessa tapahtuu?

Energiankaytén hallinta, sisédilmaston
laatu ja turvalliset olosuhteet ovat olleet
tyéryhmé&n agendalla viime vuosina ja
nayttaa silta, ettd nama asiat tulevat yha
tarkedmmiksi myo6s tulevaisuudessa
Laine ja Hinkkanen korostavat yhdessa.

Tana kevaana Ekamin Kotekon kampuk-
selle asennettiin Nuukan tekoély, joka
integroitiin Adairiin. Adairista ndhdaan
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mitd asetuksia tekoély asettaa IV-koneiden
tulo- ja poistoilmanpaineelle sekd lammintys-
jarjestelmille. Adairista ndemme aina online-
tilanteet ja Nuukasta historiatietoja. Vaikka
tekodly on ollut kaytdssa vasta véahan aikaa,
se on osoittanut tehokkuutensa ja toden-
nakdisesti tekoaly laajennetaan jokaiseen
neljadn kampukseen, Laine toteaa.

Toimintaa suunnitellaan tulevaisuuteen

Laine korostaa, ettei kyseessa ole energian-
saastda vaan energianhallintaa, silla typerilla
séastailla voidaan siséilma-olosuhteisiin

saattaa ikavia vaikutuksia niin sen kayttajille,
kuin kiinteistén raken-
teisiin. Tarkoituksena
on tarjota terveelliset,
turvalliset ja hyvat toi-
minnalliset olosuhteet.

"Vastuullinen toiminta
menee joskus jopa
investointien ja niiden
takaisinmaksun
edelle. Kylld meidan
pitaa ajatella, etta
toimintaa on viela 20
vuoden paasta taéalla
ja ajatella padéatoksia
vdhéan pidemmaille".

Adair on meille elinehto

Olemme olleet Adair -pilvipalveluun tyytyvaisia ja
se on meille elinehto. Olemme saaneet siihen
raatalditya juuri meidan toimintaan valttamat-
témid ominaisuuksia. Osa kiinteistdsta sijaitsee
Kotkan sataman I&heisyydessa, missa kuljete-
taan vaarallisia aineita. Kaakkois-Suomen
pelastuslaitoksen analyysin perusteella koulujen
ilmanvaihto pitaisi katkaista hatatilanteessa

nopeasti.
0000
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Adairiin on tehty painike, josta radan ldheisten Hinkkanen jatkaa, jos minulla on joku epéaselva
kampusten ilmanvaihto sammuu valittdémasti. asia, niin soitan Adconsysille, niin sieltd nah-
daén sama nakyma mita minakin taalta katson.
Nopeasti paastaan asian ytimeen ja saadaan
Adconsysin asiantuntemus meidan tueksi.

Liséksi meille on tehty Adairiin koontisivu,
josta nékee yhdella silméayksella kiinteistén
tarkeimmat asiat. llman koontisivua néiden
asioiden lapikayminen olisi hankalaa. Ekamin kiinteistbhuoltoa ei ole haluttu
ulkoistaa. Neljassa kiinteistéssa on omat
kiinteistdhallinnan henkil6t. Laine korostaa etta
heilla on isot kiinteistbmassat ja niiden haltuun
ottaminen olisi hankalaa, jos henkil6t vaihtui-
sivat jatkuvasti.

Paasen nopeasti tarkistamaan esimerkiksi
paine-erot ja lampdtilat, joiden perusteella
paasen heti selvittdmaan asioita Hinkkanen
toteaa.

Kiinteistdnhoitaja Markku Hinkkanen aloittaa
tydpaivan kdymalla Adairin koontisivut I&pi.
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As Oy Pahkinakuja luottaa uusiutuvaan energiaan
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Tamperelainen neljan kerrostalon
As Oy Pahkindkuja luottaa
uusiutuvaan energiaan. Taloyhtion
lammityskulut ovat puolittuneet.
Pitkan tdhtaimen tavoitteena on
saada taloyhtidlle

matalaenergialuokitus. I

Vuonna 1968 rakennetussa taloyhtiossa
on 8010 kerrosneli6ta ja 105 asuntoa
lammitettavana. Taloyhti6 teetti 800 000:n
euron lammitysjdrjestelmaremontin, silla
taloyhtién kaukolampdkustannukset olivat
nousseet neljan edellisen vuoden aikana
40 prosenttia. Lammityskustannukset
olivat noin 100 000 euroa vuodessa,
vaikka taloon oli tehty julkisivuremontin
yhteydessa lisderistyksia seiniin ja
yldpohjaan, seka ulkoikkunat ja ovet
uusittiin.

Kun pé&atds siirtymiseen kaukolammadsta
maaladmpoon varmistui, laskettiin taloyhtion
energiatarpeeksi 395 megawattituntia
vuodessa. Seuraavaksi pihaan porattiin
testikaivo, josta saatujen TRT-mittausten

mukaan porakaivoja tarvittiin 1,3 hehtaarin
piha-alueelle 37 kappaletta. Kalliopora-
kaivojen syvyys on 300 metria.

Samalla taloyhtién katolle asennettiin 36
aurinkokerainta, joiden yhteispinta-ala on 73
nelibmetria.

As Oy Pahkinédkujan pihamaalla sijaitsevien
kaivojen yhteenlaskettu pituus on perati 11
kilometrid. "Piha oli porausten aikana kuin
taistelutanner, mutta yhtaan valitusta ei
asukkailta tullut”, pitkdaikainen isannditsija
Olavi Aronen (oik.) muistelee.

Maaldmmon, aurinkokerdimen ja LTO-
hybridijarjestelman hankinnan avulla
lAmmitysjarjestelman energiakulutus
puolitettiin kaukolammityksen kustannuksista.
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Sukupolvenvaihdos

Kiinteistbautomaatio ja ilmanvaihtojarjestelma
modernisoitiin Jouni Silvennoisen tullessa
taloyhtién puheenjohtajaksi. Silloin uusittiin
automaatiokeskukset ja asuntojen langattomat
huonemittaukset, joiden kautta lammityk-sen ja
ilmanvaihdon ohjaus parani. My6s maalamp6-
koneiden ohjaukset kompressoreille siirrettiin
rakennusautomaatiolle paremman lammityksen
hallinnan takaamiseksi.

Viimeisempina hankintoina lisattiin kahden
kerrostalon katolle yhteensa 222 kappaletta
aurinkopaneeleita yhteisteholtaan 75kWh, joilla
saatiin laskettua ostettavan sdhkdén méaéaraa.
Sahkoén hinnan noustessa, haluttiin keskitettya
hallintaa, jolloin p&éatettiin myds ottaa Adair-
pilvivalvomo kaytt6dn. Adairin kautta tapahtu-
van hallinnan ja automatisoinnin kautta saatiin
lisdsaastdja, kuten sahkétehon ohjauksen
saatelya porssisahkélla.
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Porssisahko

Adairista saadaan automaatiolle porssisahkon
hinnat, joilla automaatio osaa ohjata lammitys-
laitteiston kuormaa eri tilanteissa automaatti-
sesti. Halvimmillaan p&rssisahké on ollut alle
yhden sentin kWh ja kalleimmilla yli euron kWh.

Pérssisahkon hallinnassa on meilla kaytdssa
kolme tilaa. Kun pérssisahké on muutamien
senttien luokka, niin silloin kdytetédan tehoste-
tusti maalampdéa ja varataan lamminvesi-
varaajat niin kuumiksi kuin mahdollista saada eli
hyddynnetdan halvimman ajan sahkoa.

Kun pdrssiséhkd on niin sanotusti normaaleissa
hinnoissa, ohjataan lammitysjarjestelméa
tarvekaytolle, jolloin ladataan varaajia vain
tarpeen mukaan, sekd hyddynnetdan aurinko-
paneelien tuottamaa séhkda omaan kayttéon
lataamalla varaajia lammitysjarjestelmalla.

8 Adair.
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‘ Poérssisahkodn huippuaikoina ohjataan
aurinkopaneelien energia valtakunnan
verkkoon tuottamaan meille rahaa,
Silvennoinen kertoo tyytyvaisena.

Ty6 jatkuu

Tulevaisuudessa voisimme ottaa jateve-

| desta lampda talteen ja maaldammon kautta
viilennysta. Sahkdpaneeleita halutaan lisata
100kW asti ja enemmankin jos aurinko-
paneelien pientuottajan verotonta rajaa voisi
tastad nostaa. Kuumavarauksen vaihtoehtoja
on mietitty, johon halvan s&hkén jaksoina
voisi varata vield paremmin |ampda.

Silvennoinen toteaa hymyillen, ettd on tasséa
mennyt joskus iltoja ja 6itakin, kun on tullut
istuttua

tietokoneella ja mietittya miten jarjestelméaa
voisi kehittaa.

Silvennoinen on ollut rakennusautomaatio-
alalla vuodesta 2013 lahtien ja siksi on
tehnyt Pahkindkujan automaation suunnit-
telun seka toteutuksen ohjelmoinneista
l&htien. Silvennoinen jatkaa, ettd Olavi on
ollut my6s vahvana tukena jokaisessa
hetkessa, kun olemme esimerkiksi kdyneet
asentamassa langattomia huoneantureita.

Niin kauan kuin Olavi jaksaa, on han aina
mukana touhuamassa.

Kellarikerroksessa sijaitseva tornitalon pyéravarasto muuntui katevasti kojehuoneeksi ja viereinen huone
lammonjakohuoneeksi. Jouni Silvennoinen (vas) sdatéda Adairia ja Olavi Aronen tarkkailee takana (oik).
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Adaitr.

Asiantuntija Nosta kiinteistosi pilveen Johtaja

@ Asiantuntijapalvelut Energiaraportit O
- - 45 330.48 ""'"“ 74 593.44 @
1 I Tophalyt & vasteajat Omistaja ., R g
Tekoalv Jet 143,90 193668 7 145,09
Porssisahko Adair 2 246.71 29.50 1786.27
Kysyntajousto huoltosopimus =~ -2124% Taerw  1504%
Huolto-ominaisuudet Infondytto

Huoltohenkild

Huoltohenkilo

Kiinteistbautomaation huolto-ominaisuudet
pilvipalveluna, kuten hélytyshallinta,
asetukset, aika-asetukset ja trendit.
Kéayttéliittyma toimii selainpohjaisilla laitteilla.

Johtaja

PowerBI energiaraportit ovat selkeitd, joista
saat energiayhtiélta sahkdn- ja kaukolammaon
kulutustiedot ja hinnat. Liséksi raportteihin
voidaan lisata veden kulutus- ja hintatiedot.

anmnzoe 4533048 50348 74 593.44

. Kuuhauden . B Kuukauden " _Kuullaudelrl "

Kuukauden keskilampitila “C 143'90 1 936I68 7 14.5'09
2 246,71 29,50 178627

-21,24 % -13,69 % 15,04 %

Kayttaja

Kayttaja
Infonayttd yleiselle paikalle, josta kiinteiston
kayttgjat saavat tietoa energianhallinnasta.

PowerBl:lla toteutettuun infonayttéén voidaan
lukea tietoa monista eri lahteista.

Asiantuntija

Asiantuntijapalveluista hélytystenhallinnan lis&-
palvelut, pérssisahkd, tekoély ja kysyntéjousto.

Top -hélyt ja vasteajat

Top -hélytystoiminta listaa eniten halytyksia
aiheuttaneet héalytyspisteet. Halytysten vasteajat
nayttaa halytysten kuittaukset ja aktivointiajat,
paluu normaalitilaan ajan ja paluu normaalitilaan
ilman kuittausta ajan seka kuitatut ei normaali-
tilassa halytykset. Sovelluksella nahdaéan, kuinka
hélytysten hallintaa hoidetaan, mistéa halytyksia
tulee eniten ja kuinka nopeasti niita korjataan.
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Porssisahko

Pohjoismaiden ja Baltian maiden yhteisessa
sahkoporssissa eli Nordpoolissa lasketaan
tunneittain Suomessa tarjotun pérssisahkén
hinta. Porssisahkén hintavaihtelut vuorokau-
den aikana ovat suuria. Sovelluksen kautta
saa tunneittain vaihtuvan pdrssisdhkon
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Kuvassa esimerkki pérssiséhkon hinnan vaihtelusta
tunneittain. Adairista voi saataa ja ohjelmoida
kiinteistbautomaatiota hintojen muutosten mukaan.

hinnan, jonka perusteella voidaan maarittaa
missa elementeissa sahkodn kulutusta
rajoitetaan ja milld marginaaleilla. Vastaavasti
omien aurinkopaneelien kautta myytdvaa
séhkda voi aikatauluttaa porssisahkon
hintojen mukaisesti.

Kysyntadjousto

Fingrid valvoo Suomen sahkdverkon kayttoa.
Kysyntajousto siirtda kulutusta pois kysynnan
huippuajankohdista. Yhteistybkumppanin
kautta Adairin asiakkaiden on mahdollista
liittyd sahkén kysyntdjoustoon ensi vuonna ja
siten sddstaa sahkolaskuissa ja vahentaa
CO2-paastoja.

Omistaja
Huoltosopimus, takuuajan seuranta tai

erilaisia raatéaloityja palvelusopimuksia
asiakkaan tarpeiden mukaan.

Tekoalylla saastoja
ja parempaa sisailmaa

Energian kallistuessa ja etatyémahdol-
lisuuksien lisaantyessa, kiinteistéjen
olosuhteet ovat muuttuneet paljon.
Tekoaly auttaa, silla se sopeutuu
muutoksiin nopeasti.

Kiinteistbautomaatio on suunniteltu
vastaamaan jatkuvaa kaytt6a ja oletettuja
maksimi henkilémaaria. Siksi ilmastointi-
koneet tuottavat paljon ylimaaraista eli
turhaa ilmamaaraa huoneisiin, joka ei vastaa
todellisia kayttajamaaria. llmastointikoneet
kuluttavat paljon sahkda seka niiden kautta
virtaava ilma pitdd myds lammittaé tai
jaadhdyttaa.

Sisdilmasto-olosuhteet
* CO2 pysyvyys %
* Huoneldampdétilan pysyvyys %
* Huonekosteuden pysyvyys %
* Paine-ero sisatilan ja ulkoilman valilld pysyvyys %

Tekoélyn avulla sisailmasto-olosuhteet vakaiksi

Tekoaly oppii kiinteiston toistuvat kayttdajat
ja se voi ennakoida tilojen valmistamista.
Liséksi hiilidioksidiantureiden kautta saadaan
tietoa, mink& verran huoneissa on ihmisia.
Myds ulkolampétilan muutokset saadaan
ilmatieteenlaitoksen kautta. Tekoélyn tarkoi-
tuksena on asettaa sisailmaston olosuhteet
pysyviksi, joka lisd4 kayttdbmukavuutta ja
vahentda energian kulutusta.
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Tekoalylle opetetaan kiinteiston mittausdatan
avulla sen kayttdémalleja, jonka jélkeen se osaa
optimoida Adairin monimerkkivalvomon kautta
sisdilmasto-olosuhteita minuutin valein.
Tekodly hyédyntédé nopeasti valtavia omia ja
ulkopuolisia tietovarastoja ja laskee vasymatta
etsien aina parhaita toimintamalleja nykyiseen
tilanteeseen.

125 Pa automaatio as.
43 Pa Muuka as.
43 Pa

Kuvassa Adair valvomon automaation tuloilman
asetusarvo 125 Pa ja Nuukan laskema laskettu
arvo, jonka mukaan Adair asettaa arvoksi 43 Pa.

Tekoalyn avulla pystytddn ennakoimaan
raitisilman tarvetta ja optimoida ilmamaaréat
juuri tarpeen mukaiseksi, jotta tavoitellut
sisdilmasto-olosuhteet toteutuvat (CO2,T,Rh).

Samalla saadaan optimoitua paine-ero
IV-palvelualueen ja ulkoilman valilla, jolla
vahennetdan sisailman terveysriskeja.

o Tekoalyn diagnostiikka auttaa huoltoa
l6ytdmaan kiinteistdn "ominaisuuksia”,
jotka ovat olleet pielessa joko kiinteiston
luovutuksesta tai myéhemmin tulleita
ongelmia, kuten juuttuneita venttiileita,
yhtaaikaista lammitysta ja jadhdytysta tai
vaikka alkavia laitevikoja.

o Tekoély toimii huollon ylimaaraisena
asiantuntijana, joka on innostunut
oppimaan, optimoimaan ja etsimaan,
miten Kiinteistdissé voi sdastaa
energiaa, parantaa sisédilmaa tai I0ytaa
parannettavia ongelmakohtia.

o Tekodaly tekee vasymatta tarkistuksia
kerran minuutissa ympari vuorokauden.

Miten tekodly eroaa
rakennusautomaatiosta?

Rakennusautomaatio on reaaliaikajérjes-
telma. Tekodly tekee ohjaukset ennakoiden.
Tama mahdollistaa, sisadilmaston olosuh-
teiden pysyvan mahdollisimman tasaisina.
Jos olosuhdemuutoksiin reagoidaan
myo6hassa, se tuo ylimaaraisia kustannuksia
ja muuttuvia sisédilmasto-olosuhteita.

Adairin ja Nuuka Solutionsin yhteisty6

Nuuka Solutionsin kehittdma Nuuka Al-Air
tekoaly on integroitu Adair palveluun. Nyt
voimme tarjota yhdesta kayttoliittymasta
laadukkaita palveluja kaikkiin laitemerkkeihin.
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Reino Tuhkanen,
jarjestelmaasiantuntija

Millainen tydhistoria ennen Adairia?

Olen ollut aiemmin tdissa kojeistosuunnitteli-
ana ja ennen Adconsysille tuloa olin tissé
Gebwell Oy:ssa.

Nykyiseen toimenkuvaan Kkuuluu tekninen
asiakaspalvelu ja pilvivalvomoon tehtavat
pienet muutostyot.

Liséksi teen joskus pienempié ei niin kiireelli-
sid Adair-projekteja.

Mita harrastat?

Harrastan kesaisin harrastepeséapalloa ja
talvisin sahlyé. Lisaksi metsastén ja kalastan.

Toisinaan myods soittelen kitaraa, bassoa ja
haitaria lahinn& omaksi iloksi.

Mika on johtanut kiinteistautomaation
pariin?

Olen alun perin ammatilliselta koulutukseltani
automaatioasentaja. Sain kipindn automaa-
tioalaan ammattikoulussa ja halusin jatkaa
kehittymistd enemman siihen suuntaan.

Adconsysilla Adair-tiimissa on loistava tyéyh-
teisd, joka on antanut omalle kehittymiselle
huippu edellytykset.

Mika on tydssdsi parasta?

Ty6 on sopivan monipuolista. Esimerkiksi
syyskuussa olin Turun telakalla tekemé&ssa
risteilijan hyttiautomaation kayttédnottoa.

Adconsys-tydnantajana parasta?

Hyva ty6ilmapiiri ja yritys tukee hyvin
tydntekijan kehittymista tyétehtavassaan.
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Mika on Adair-tuotteessa parasta?

Adair on todella moniulotteinen ja helppo-
kayttdéinen. Melkein kaikki mitd kohteesta
on saatavana, voidaan lisaté grafiikkaan,
joka on kaytettavissa selainpohjaisesti
missé tahansa paatelaitteessa, jossa on
selain ja verkkoyhteys.

Mitka ovat kiinteistoautomaation
tulevaisuuden nakyméat?

Tulevaisuudessa kun EU -maéaraykset
kiinteistdjen automaatiosta kiristyvat, niin
monimerkkivalvomon asema vahvistuu
entisestaan.

Liséksi energian sédatbpaineet lisdavat
halukkuutta hankkia jarjestelmia, joilla
voidaan esimerkiksi hyddyntaa porssi-
séhkda ja kysyntajoustoa.
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Scania on yksi maailman johtavista

kuorma- ja linja-autojen valmistajista.
Scanialla on Suomessa

kaksikymmenta kiinteistod, joista

I seitseméantoista on omia.

Scania paastotavoitteisiin
Adairilla 2025 mennessa

Scanian kiinteistdépaallikké Jami
Lustman toteaa, ettd Adconsys tuli
tutuksi meille kiinteistdautomaation
saneerausten ja huollon kautta. Sitten
meille esiteltiin Adair pilvipalvelua ja
se otettiin yhteen kohteeseen koekayt-
toon. Sen kaytettavyys oli OK ja koska
se on raudasta riippumaton, niin nyt
Adair on laajennettu meilld jo kahteen- Adair on helppokayttéinen ja kaikissa
toista Scanian kohteeseen. kiinteistbautomaatioissa on sama kayttéliittyméa

Meidéan kiinteistdt ovat rakenteiltaan hyvin
erilaisia ja eri aikakausilta. Toiset ovat
ilmastointikoneiden ja toiset lattian kautta
lammitettavia. Sielld on vanhaa ja uutta
talotekniikkaa ja taitaa olla kuuden eri
laitevalmistajan toteutuksia. Adair on
mahdollistanut, ettd saamme yhdella
valvomolla hoidettua ja yhtenaistettya
kaikkien toiminnallisuudet meille sopiviksi.

Scanialla on tavoite puolittaa kiinteistdjen ja
autojen paastdt vuoteen 2025 mennessa.
Tama tarkoittaa lammitystapamuutoksia ja
yleisesti energiakulutuksen vahentamista.
Tassa Adaria on hyddynnetty tehokkaasti
muun muassa aikaohjelmien, valaistuksien,
lampdtilojen ja erilaisten saatdkayrien
ohjelmoinnissa, jotta paastétavoitteet
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Kun energian hinta on nyt erityisen korkealla, Adairilla paastaan yhtenaisesti
saatamaan kaikkiin kiinteistdihin parametrit paremmin ja yhtenisesti.

saadaan toteutettua. Yhdella "veivilla” emme
voi kaikkia Kiinteistdja ohjata, kun kiinteistot
ovat erilaisia, mutta peruslahtékohdat ovat
samankaltaisia ja niissa Adair antaa yhtene-
vaiset toimintamallit nilden ohjaamiseen.
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Toimistotilat ovat meille helppoja kiinteiston
hallinnan kannalta, mutta korjaamotilat
tuottavat haasteita. Esimerkiksi talvella
joudutaan aukaisemaan isoja ovia, ja vaikka
hallin aamun tavoitelamp¢étila on 16-17

astetta, mutta kun pihalta ajetaan kolme 76 -
tonnista jaatynyttd moykkya sisalle, niin sellai-
sta lammitysjarjestelm&a ei ole olemassa joka
siihen pystyisi reagoimaan, Lustman toteaa.

Jatkuvaa kehittamista

Meilla mietitdan tapoja vahentaa paastoja ja
energian hallintaa, Lustman kertoo. Adairiin
harkitaan kysyntgjouston ottamista porssi-
séhkon kautta, jolla voidaan ennakoida
kalliimpia tunteja. Hallin suurien ovien
aukaiseminen jaahdyttaa hallin siséilman
talvella nopeasti. Uudessa kohteessa on
oviverhopuhaltimia ja niit4 suunnitellaan
lisattavaksi myos vanhoihin kohteisiin. Sitékin
on kahvipdytakeskusteluissa pohdittu, etta
pitddkd kesalla ja talvella olla hallissa
samanlainen pukeutuminen, vai voidaanko
talvella haalarin alla pitaa paitaa, Lustman
hymyilee.
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Scania-keskukset on sijoitettu raskaan kaluston kannalta hyvien
kulkuyhteyksien varrelle, kuten Pirkkalassa E12-vaylan liittym&an.

Vaasaan uusi ympadristoystavallinen
korjaamorakennus

Scanian keskuksissa huolletaan yli 16 tonnin
painoisia kuorma-autoja, joilla kuljetetaan
rahtia ympéari Eurooppaa. Scanian keskukset
ovat siksi kaikkialla samanlaisia ja se tuo omat
haasteensa Suomen olosuhteissa. Suomen
uusin toimitila valmistui kesalla Vaasaan
Vikbyn teollisuusalueelle. Sen suunnittelussa
otettiin erityisesti huomioon energiatehokkuus
ja hiilineutraalius. Kiinteistéssa on maaladmpg,
led-valaistus ja nykyaikainen rakennusauto-
maatio. Olosuhdeantureita on muita toimitiloja
enemman ja kiinteistdsséa on alykés dali-
valaistusjarjestelma.

Suomessa hallien ulko-ovien lampdarvot ovat
Kiinteistdn energian kulutuksessa merkitta-
vasséa osassa. Entisten rakennusten 2,5u -
lAmpdarvon ovet on korvattu 1,6u lampdarvon
ovilla. My6s hallin ulko-ovista tulevaa kylméaa
ilmaa vahennetaan

paineantureiden kaynnistamalla lampiman
ilman “ilmaovilla”. Myés kuorma-autojen
séhkoistyminen on otettu huomioon jarealla
3 x 1000A sahkaliittymalla, joka sekin tulee
kaymaan pieneksi, jos hallin kaikissa kahdes-
satoista korjaamopaikassa otetaan yhtaaikai-
sesti kuorma-autojen tarvitsemat sahkdauton
latauspisteet kayttdon, Lustman tietaa.

Adair yhtenaistaa kiinteistbautomaation

Meilla Caverion on vastuussa Kiinteisto-
huollosta, mutta my6s paikallisilla korjaamo-
ja asiakaspaallikéilla on Adairin lukuoikeudet.
Luonnollisesti itse k&ytan Adairia luku- ja
kirjoitusoikeuksin, Lustman kertoo. Adairin
etuna on se, ettei minun tarvitse opetella
meidan kuutta erillista kiinteistbautomaation
kayttoliittymaa. Yhtendistamalla olosuhteet
Adairin kautta, pystyn seuraamaan ja
tarvittaessa sdatdmaan niitd, Lustman kiittaa.
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ESITTELYSSA UUSIA ADAIR -KOHTEITA
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Scania Vaasa, Lujatalo Oy:n urakoima Mobilia automuseo Adair pilvipalveluun
07/2022. Kiinteistbautomaationa Fidelix. 09/2022. Kiinteistbautomaationa Delta.
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Kouvolan Pohjolatalo 05/2022 Adairiin. Alvar Aallon suunnittelema S&hkétalo
Kiinteistbautomaationa Honeywell. Adair pilvipalveluun 01/2022.
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S-Market Tornionméki Adair-pilvipalveluun Harjulan koulukampus 03/2022 Adairiin.
70:n S-ryhman kiinteiston joukkoon 8/2022. Kiinteistbautomaationa DEOS.
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Mita opimme 70-luvun 6ljykriisista?

Energiatehokkuustoimet saivat vauhtia 1970-
luvun Oljykriisista. Niiden sanotaan aiheut-
taneen sisdilmaongelmia monilla eri tavoilla.
Oljykriisin aikaan lyhyella aikavalilléa eniten
ongelmia aiheutettiin vaarin toteutetulla
lisderistdmiselld, tuulettuvien alapohjien
tuuletuksen heikentamiselld ja korvausilma-
reittien tukkimisella.

Tuulettuvat alapohjat eli rossipohjat olivat
rakennuksissa yleisia 70-luvulla. Tuulettuva
alapohja nimensa mukaan tarkoittaa, etta
alapohjan taytyy tuulettua, jotta kosteus ei
paase tekemaan tuhojaan puisiin alapohja-
rakenteisiin. Energian saéstéamiseksi tuule-
tusluukkuja suljettiin, mik& aiheutti mm.
mikrobi- ja lattiasieniongelmia.

Energiansééastdn nimissé myos painovoi-
maisen ilmanvaihdon korvausilmaluukkuja
ja -venttiileita tukittiin, minka seurauksena
ilman vaihtuvuus heikkeni ja korvausilma
tuli epasuotuisista kohdista ja toi mukanaan
epapuhtauksia. Samaan aikaan asunnoissa
asuntojen sisalla kaytettdvan veden maara
lisdantyi, mik& yhdessa puutteellisen ilman
vaihtuvuuden kanssa lisési sisailman
kosteuttaja aiheutti kosteuden tiivistymista
kylmiin pintoihin. Siséilman lampétilan
alentaminen talviaikaan lisési tatd ongelmaa.
Vaikka nykyisin ilmanvaihdon tarkeys
ymmarretdan paremmin, on meilla edelleen

paljon asuntoja, joissa korvausilman saanti on
puutteellista.

Rakennukset eivét olleet kovinkaan hyvin
lampdé eristavia 70-luvulla. Oljykriisin myo6ta
olemassa olevia rakennuksia alettiin lisalam-
moneristamaéan. Tassa piilee riski, jos raken-
teen kosteusteknista toimivuutta ei tarkastella
rakenteen muuttuessa. Helpointa lisaeristeen
lisddminen on rakenteen sisapuolelle, mutta
se on yleensa se riskialttein tapa ja vaatii eri-
tyisen huolellisen kosteusteknisen tarkastelun.

Asuinrakennusten energiankulutuksesta
l&mmitykseen kuluu noin 2/3, minka vuoksi
todella on merkitysta, mihin tasoon huone-
lampéotila asetetaan. Huonelampétilan alen-
taminen on yleensa nopea ja helppo toimen-
pide energialaskun pienentdmiseen, mutta
tédssakin kannattaa pitda maltti mukana.

70-luvulla rakentamiseen tuotiin siséilman
kannalta riskialttiita rakenteita ja materiaaleja,
jotka eivat itsessaan liittyneet energiatehok-
kuuden parantamiseen. Naitd olivat muun
muassa tasakatot ja valesokkelirakenteet.
Naiden riskirakenteiden yleistymisen ajallinen
yhteys 6ljykriisiin on varmasti lisannyt mieli-
kuvaa, ettd energiantehokkuuden paranta-
minen liséé siséilmaongelmia.

Hyva energiatehokkuus ja hyvé siséilma ovat
asioita, jotka ajoittain asetetaan vastakkain.
Kuitenkin hyva siséilma tulee varmistaa
jarkevalla energiankaytollda. Rakennuksissa
energiaa kaytetaan, jotta luotaisiin hyvét
olosuhteet sen kayttdjille. Mikaan energian-
kayttd ei ole tehokasta, jos olosuhteissa on
merkittavia puutteita.

Tiivistelma www.sisailmauutiset.fi -blogista

Mervi Ahola
Sisailmayhdistyksen toiminnanjohtaja
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JSiséiiImayhdistyksen tapahtumia:
23.-24.11.2022 Sisailmapaja13, Vantaa
14.3.2023 Sisdilmastoseminaari, Helsinki
www.sisailmayhdistys.fi

FINVAC jarjestaa 9.11.2022
Rakennusten energiaseminaarin

www.finvac.org/rakennustenenergiaseminaari.fi

Monimerkkivalvomon edut

Laitevalmistajien talotekniikan valvomot
ovat tyypillisesti suljettuja jarjestelmia,
joihin on yhdistettavissa vain saman
laitemerkin tuotteet.

Kun jarjestelmat ovat toisistaan erillisia,
ohjelmistosta saatavan datan vertailu voi olla
vaikeaa. Oltiinpa sitten yhden laitevalmistajan
suljetun valvomon varassa tai pyorittamassa
useaa eri valvomoa, kustannuksia syntyy, kun:

o eivoida kilpailuttaa eri valmistajien
laitteita ja huoltopalveluita vapaasti

0 joudutaan kayttamaan usean eri
valmistajan valvomoita rinnakkain

o0 automatiikasta saatavaa dataa
joudutaan kerddmaan eri lahteista,
ja ne eivat ole vertailukelpoisia

o huoltohenkilkunnan tarve kasvaa, kun
yllépito on hankalaa

o Yyhtenaisyys karsii ja kokonaisuudesta
ei ole selkeda kuvaa.

\_ ) m oUMAN

Monimerkkivalvomo yhdistaé kaikki kiinteisto-
automaatiolaitteet ja -jarjestelmét samaan
pilvipohjaiseen ohjelmistoon.

Kéytdssé on siis useiden erillisten valvomoiden
sijasta vain yksi, joka kokoaa kaiken tiedon ja
datan kiinteistbautomaatiosta samaan paikkaan.

Kokonaisuuden hallinta on yhdella ohjelmistolla
helpompaa kuin useilla erilaisilla, jotka eivat
keskustele keskenaan.
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Nosta kiinteistési pilveen
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Adair on alykas, laitevalmistajasta riippumaton
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pilvivalvomo. Yksi littyma ja yksi kéyttbkokemus
a l r. kaikkien kiinteistbautomaatioiden etédhallintaan

www.adair.fi

Adconsys on kotimainen rakennusautomaatiota
tarjoava yritys, jonka ratkaisut tekevat kiinteiston

A €l CO n S S hallinnasta helppoa ja asumisesta miellyttavampaa.
Adconsys Oy tyéllistda 32 henkildé ja yritys toimii
viidella paikkakunnalla. Vuoden 2021 liikevaihto oli
3,5 miljoonaa euroa. www.adconsys.fi

Adair.

P. 07 5325 8145 // info@adair.fi // Lasimestarintie 9, 48600 Kotka
www.adair.fi




